Bank Spétdzielczy

w Biatej Rawskiej

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU MIESZKANIOWEGO ,,WLASNE CZTERY KATY”

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego informacje;
Bank Spéldzielczy w Biatej Rawskiej
ul. Jana Pawta Il 38
96-230 Biata Rawska

2. Cele, na ktére kredyt mieszkaniowy ,,Wtasne cztery katy” moze zosta¢ wykorzystany na:
Kredyt mieszkaniowy ,Wtasne cztery katy” moze by¢ wykorzystany na:

gaedz

10)

11)
12)

13)
14)
15)
16)

17)

zakup dziatki budowlanej;
zakup wybudowanego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, w tym wraz z garazem lub miejscem postojowym;
nabycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;
nabycie wtasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w spotdzielni mieszkaniowej;
przeksztaicenie lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkaniowego
lub w prawo odrebnej wtasnosci lokalu;
wykup mieszkania komunalnego lub zakladowego;
sptate zadtuzenia z tytutu kredytu mieszkaniowego udzielonego Wnioskodawcy przez inny bank, pod warunkiem, iz kredyt udzielony byt na
cele zgodne z postanowieniami Regulaminu;
zakup miejsca postojowego albo zakup lub budowa garazu;
inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorce tzw. systemem gospodarczym:
a) budowa, dokonczenie budowy, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, wykonczenie domu jednorodzinnego,
b) remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,
c) zakup dziatki gruntu z rozpoczetg budowa,
d) przebudowa budynkdéw lub lokali niemieszkalnych w celu dostosowania do potrzeb mieszkalnych,
e) budowa, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, remont i modernizacja domu letniskowego o przeznaczeniu catorocznym;
inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy przez inny podmiot taki jak developer czy spétdzielnia mieszkaniowa:
a) budowa domu lub lokalu mieszkalnego, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego w tym wraz z garazem lub miejscem postojowym,
b) remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,
c) przebudowa budynkéw lub lokali niemieszkalnych w celu dostosowania do potrzeb mieszkalnych;
wykonczenie mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym;
zakup domu, budowe i dokonczenie budowy domu w tym réwniez lokali niemieszkalnych lub budynkéw niemieszkalnych funkcjonalnie
zwigzanych z realizowang inwestycjg mieszkaniowa, o ile ich powierzchnia nie przekracza 50% powierzchni catkowitej realizowane;j
inwestycji mieszkaniowej;
zakup domu mieszkalnego wraz z przylegtymi budynkami w ramach siedliska;
zakup zabudowanego lub niezabudowanego gruntu o charakterze rekreacyjno - wypoczynkowym (dziatka rekreacyjna);
zagospodarowanie gruntu o charakterze rekreacyjno - wypoczynkowym (dziatka rekreacyjna);
wydatki zwigzane z nabyciem nieruchomosci np. optaty notarialne, prowizja agencji nieruchomosci bedacej elementem transakciji
finansowanej w ramach kredytu mieszkaniowego;
refinansowanie kosztéw poniesionych na cele, o ktérych mowa w pkt.1-6, pkt.8-16, jezeli zostaty one poniesione na maksymalnie 12
miesiecy przed datg ztozenia wniosku o kredyt.

3. Formy zabezpieczenia kredytu mieszkaniowego ,,Wtasne cztery katy”:

1)

Podstawowg obligatoryjng formg zabezpieczenia kredytu jest:

a) weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg wekslows;

b) hipoteka ustanawiana w PLN na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia sptaty kredytu;

c) cesja praw na rzecz Banku z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych dotyczaca nieruchomosci (nie dotyczy
nieruchomosci gruntowych) stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu.

Bank moze podja¢ decyzje o przyjeciu innego/ dodatkowego zabezpieczenia, zaakceptowanego przez Bank, zgodnie z obowigzujgcymi w

Banku zasadami dotyczgcymi prawnego zabezpieczania wierzytelnosci Banku.

Nieruchomosé, na ktérej ma zosta¢ ustanowiona hipoteka tytutem zabezpieczenia kredytu, musi by¢ potozona na terytorium Rzeczpospolitej

Polskiej.

Bank moze odstgpi¢ od zabezpieczenia hipotecznego gdy Whnioskodawca nie ma mozliwosci zatozenia ksiegi wieczystej, pod warunkiem

ustanowienia zabezpieczenia, zaakceptowanego przez Bank, zgodnie z katalogiem zabezpieczen wskazanym w pkt. 7.

Bank moze zazgdac¢ ustanowienia dodatkowego prawnego zabezpieczenia sptaty kredytu w przypadkach okreslonych w Umowie kredytowe;.

W przypadku, gdy nieruchomos¢, na ktorej ustanowiona ma by¢ hipoteka, stanowi wspétwlasnosé, do ustanowienia hipoteki wymagane jest

os$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki wszystkich wspotwtascicieli nieruchomosci.

7) W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustanowienie hipoteki przed uruchomieniem kredytu, Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢

przejsciowe zabezpieczenie kredytu, zaakceptowane przez Bank, takie jak:

a) depozyt bankowy;

b) kaucja pieniezna;

c) blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym Kredytobiorcy, prowadzonym w Banku;

d) poreczenie wedtug prawa cywilnego.

Zabezpieczenia przej$ciowe zostang zwolnione niezwlocznie, nie pézniej niz w ciggu 14 dni po ustanowieniu zabezpieczen docelowych
wskazanych w pkt. 1, w tym po uprawomocnieniu sie wpisu hipoteki ustanowionej na rzecz Banku

4. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt mieszkaniowy ,,Wtasne cztery katy”:
Okres kredytowania wynosi :
1) do 15 lat - w przypadku kredytu na zakup dziatki budowlanej;
2) do 25 lat - w pozostatych przypadkach.

Nazwy wskaznikéw referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéow funduszy inwestycyjnych i zmieniajagcego dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta;



Wskaznikiem referencyjnym, uznanym za tzw. kluczowy wskaznik referencyjny w rozumieniu art. 20 Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych

i umowach

finansowych lub do pomiaru

wynikéw  funduszy

inwestycyjnych

i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i2014/17/UE

oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 i Rozporzgdzenia Wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z dnia 22 marca 2019 r. zmieniajgcego
Rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2016/1368 ustanawiajgce wykaz kluczowych wskaznikow referencyjnych stosowanych na rynkach
finansowych na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 — jest WIBOR.

WIBOR 3M jest

wyznaczany jako $rednia arytmetyczna na podstawie kwotowan uczestnikéw fixingu stawek referencyjnych; Wskaznik

referencyjny WIBOR ustalany jest zgodnie z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, o godzinie 11:00 w dni robocze przez Gietde
Papieréw Wartosciowych Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, publikowany m.in. na stronie internetowej: https://www.gpwbenchmark.pl.
Administratorem wskaznika referencyjnego jest Gietda Papieréow Wartosciowych Benchmark S.A.

Wskaznikiem referencyjnym stosowanym w umowach o kredyt hipoteczny

kalendarzowego poprzedzajgcego kwartat naliczania odsetek.

Zmiana wysokosci wskaznika
przypadku wzrostu wartosci

wskaznika

jest WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego kwartatu

referencyjnego powoduje zmiane wysokos$ci oprocentowania o takg sama liczbe punktéw procentowych. W
referencyjnego wzrosnie wysokos¢ raty kredytu. W przypadku obnizenia wartosci

wskaznika

referencyjnego zmniejszy sie wysokos¢ raty kredytu. W momencie podpisania umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztalttowat WIBOR w
trakcie catego okresu kredytowania.

Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu mieszkaniowego ,Wilasne cztery katy” ze wskazaniem, czy jest to stala stopa
oprocentowania kredytu, zmienna, czy stanowigca potaczenie obu rodzajow oprocentowania, wraz z krotkg charakterystyka stalej stopy
oprocentowania kredytu i stopy zmiennej, w tym informacja o zwigzanych z tym konsekwencjach dla konsumenta:

Bank oferuje kredyty oprocentowane wedtug nastepujacych formut oprocentowania:

Oprocentowanie zmienne

Oprocentowanie okresowo - state

1)

2)

8)

9)

10)

11)

Kredyt mieszkaniowy ,Wtasne cztery katy” oprocentowany
jest wedlug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume
wskaznika referencyjnego i statej marzy Banku.
Wskaznikiem referencyjnym jest WIBOR 3M z ostatniego
dnia roboczego kwartatu kalendarzowego poprzedzajgcego
kwartat naliczania odsetek.
Wskaznik referencyjny, o ktorym mowa w pkt. 1 jest
ustalany na okresy 3-miesieczne i ulega¢ bedzie zmianie
kazdorazowo w przypadku zmiany stawki WIBOR 3M z
ostatniego dnia roboczego kwartatu kalendarzowego
poprzedzajgcego kwartat naliczania odsetek o takg sama
liczbe punktow procentowych.
Zmiana wysokosci wskaznika referencyjnego WIBOR 3M
dla kolejnych okreséw nastepuje pierwszego dnia kwartatu
kalendarzowego.
Odsetki sg naliczane za kazdy dzien wykorzystania kredytu,
od aktualnego salda zadtuzenia i sg ptatne razem z
miesiecznymi sptatami raty kapitatu kredytu, z wytgczeniem
okresu karencji w sptacie kapitatu, kiedy ptatne sg same
odsetki.
Zmiana stopy procentowej na skutek zmiany wysokosci
wskaznika referencyjnego  WIBOR 3M nie powoduje
koniecznosci sporzgdzania aneksu do Umowy kredytu.
Kredyt mieszkaniowy ,Witasne cztery katy” o zmiennym
oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy procentowe;j,
co oznacza, iz w przypadku wzrostu wskaznika
referencyjnego wzro$nie wysokos$¢ raty
odsetkowej/kapitatowo-odsetkowej. W przypadku obnizenia
wskaznika referencyjnego zmniejszy sie wysoko$¢ raty
odsetkowej/kapitatowo-odsetkowe;.

Kredytobiorca ma prawo do ztozenia wniosku o zmiane

formuly oprocentowania z oprocentowania o zmiennej stopie

procentowej na oprocentowanie o okresowo statej stopie
procentowej z zastrzezeniem, ze :

a) posiada zdolnos¢ kredytowa,

b) zawrze z Bankiem aneks dotyczacy zmiany formuly
oprocentowania,

c) do konca okresu kredytowania pozostato co najmniej 60
miesiecy (okres 60 miesiecy jest liczony pomiedzy datg
konca kredytowania a datg podpisania aneksu do
Umowy kredytu).

W aneksie dotyczacym zmiany formuty oprocentowania, o

ktorym mowa w pkt. 8 lit. b, zostang uzgodnione i zawarte

szczegdlowe postanowienia dotyczgce oprocentowania o

okresowo statej stopie procentowe;j.

W  przypadku zmiany, o ktérej mowa w pkt. 8

oprocentowanie o okresowo statej stopie, obowigzuje w

okresie 60 miesiecy od dnia wejScia w zycie aneksu

zmieniajgcego formute oprocentowania. W dalszym okresie
kredytowania, po uptywie okresu oprocentowania okresowo
stalego obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktéra

stanowi sume marzy okreslonej w umowie kredytu i

wskaznika referencyjnego WIBOR, o ile Kredytobiorca nie

ztozy kolejnego wniosku, o ktéorym mowa w pkt. 8, z

zastrzezeniem zapiséw pkt. 9.

Aktualna Tabela oprocentowania dostgpna jest réwniez w

placowkach Banku oraz na stronie internetowej Banku

www. bsbr.pl.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Kredyt mieszkaniowy ,Wiasne cztery katy” oprocentowany jest wedtug
oprocentowania o okresowo statej stopie procentowej. Oznacza to, ze w
okresie 60 miesiecy od daty uruchomienia kredytu lub jego pierwszej
transzy oprocentowanie jest state i niezmienne dla Kredytobiorcy. Po
uptywie 60 miesiecy od daty uruchomienia kredytu lub jego pierwszej
transzy, nastepuje automatyczna zmiana oprocentowania kredytu na
oprocentowanie o zmiennej stopie, na zasadach opisanych w ponizszych
punktach.

Bank, nie pézniej niz 60 dni przed terminem zmiany formuty
oprocentowania, przedstawia Kredytobiorcy, na trwatym nosniku,
informacje o oprocentowaniu kredytu wedtug wszystkich oferowanych
przez Bank formut oprocentowania.

W celu kontynuacji oprocentowania o okresowo statej stopie procentowej
w kolejnym 60 miesigcznym okresie, Kredytobiorca kazdorazowo
zobowigzany jest do ztozenia w Banku, na trwatym nosniku wniosku w
terminie minimum 30 dni przed zakonczeniem trwajgcego okresu
obowigzywania oprocentowania o okresowo statej stopie procentowej, a
po jego pozytywnym rozpatrzeniu przez Bank, do podpisania aneksu do
Umowy kredytu.

Zilozenie przez Kredytobiorce wniosku o kontynuacje formuty
oprocentowania okresowo statego w terminie krétszym niz 30 dni przed
koncem okresu obowigzywania oprocentowania o okresowo statej stopie
procentowej, o ktérej mowa w pkt. 1 , do czasu zawarcia aneksu do
Umowy kredytu, skutkowa¢ bedzie oprocentowaniem Umowy kredytu
zgodnie z zapisami pkt. 9 - 13, tj. w formule oprocentowania zmiennego.
W trakcie obowigzywania okresowo statej stopy procentowej
Kredytobiorca nie ma mozliwosci zmiany oprocentowania na zmienne.

W  przypadku, kiedy 60-cio miesieczny okres obowigzywania
oprocentowania o okresowo statej stopie procentowej konczy sie w dniu
wolnym od pracy zmiana formuty oprocentowania nastapi w pierwszym
dniu roboczym po tym okresie.

W przypadku kontynuacji oprocentowania okresowo statego w kolejnych
60 miesigcach, w aneksie do Umowy kredytu zostanie ustalona nowa
wartos¢ oprocentowania statego.

W przypadku kontynuacji oprocentowania o okresowo statej stopie
procentowej w kolejnych 60 miesigcach, nowa wysokos¢ oprocentowania
o okresowo statej stopie procentowej okreslona w aneksie do Umowy
kredytu obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia wejscia w zycie aneksu
do Umowy kredytu, nie wczesniej niz po zakonczeniu biezgcego okresu
obowigzywania oprocentowania okresowo statego. Jezeli dzien wejscia
w zycie aneksu do Umowy kredytu przypada w dniu wolnym od pracy,
wowczas okres obowigzywania nowej wysokosci oprocentowania o
okresowo-statej stopie rozpoczyna sie w pierwszym dniu roboczym po tym
dniu.

Po uptywie okresu obowigzywania okresowo statej stopy oprocentowania,
Kredyt oprocentowany bedzie wedlug zmiennej stopy procentowej,
stanowigcej sume wskaznika referencyjnego i statej marzy Banku.

10) W okresie oprocentowania zmiennego wskaznikiem referencyjnym bedzie

WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego kwartatu kalendarzowego
poprzedzajgcego kwartat naliczania odsetek.

11) Wskaznik referencyjny, o ktérym mowa w pkt. 9 jest ustalany na okresy 3-

miesieczne i ulega¢ bedzie zmianie kazdorazowo w przypadku zmiany
stawki WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego kwartatu kalendarzowego
poprzedzajgcego kwartat naliczania odsetek o takg samg liczbe punktow
procentowych.

12) Zmiana wysokosci wskaznika referencyjnego WIBOR 3M dla kolejnych

13) Odsetki

okresow nastepuje pierwszego dnia kwartatu kalendarzowego.
sg naliczane za kazdy dzien wykorzystania kredytu, od
aktualnego salda zadtuzenia i sg ptatne razem z miesiecznymi sptatami




raty kapitatu kredytu, z wylgczeniem okresu karencji w sptacie kapitatu,
kiedy ptatne sg same odsetki.

14) Zmiana stopy procentowej na skutek zmiany wysokosci wskaznika
referencyjnego WIBOR 3M nie powoduje koniecznosci sporzgdzania
aneksu do Umowy kredytu.

15) Karedyt mieszkaniowy ,Wiasne cztery katy” o jest obcigzony ryzykiem
stopy procentowej, co oznacza, iz w okresie zmiennego opocentowania w
przypadku wzrostu wskaznika referencyjnego wzrosnie wysokosc¢ raty
odsetkowej/kapitatowo-odsetkowej. W przypadku obnizenia wskaznika
referencyjnego  zmniejszy sie wysokos$¢ raty odsetkowej/kapitatowo-
odsetkowe;j.

16) Kredytobiorca ma prawo do ztozenia wniosku o zmiane formuly
oprocentowania z oprocentowania o zmiennej stopie procentowej na
oprocentowanie o okresowo statej stopie procentowej z zastrzezeniem,
ze:

a) posiada zdolnos¢ kredytowa,

b) zawrze z Bankiem aneks dotyczgcy zmiany formuty oprocentowania,

c) do konca okresu kredytowania pozostato co najmniej 60 miesiecy
(okres 60 miesiecy jest liczony pomiedzy datg konca kredytowania a
datg podpisania aneksu do Umowy kredytu).

17) Zmiana formuty oprocentowania, o ktorej mowa w pkt. 16 lit.b, wymaga
zawarcia z Bankiem aneksu, w ktérym zostang uzgodnione i zawarte
szczegbtowe postanowienia dotyczgce oprocentowania o okresowo statej
stopie procentowej.

18) W przypadku zmiany, o ktérej mowa w pkt. 16 oprocentowanie o
okresowo statej stopie, obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia wejscia
w zycie aneksu zmieniajgcego formute oprocentowania. W dalszym
okresie kredytowania, po uptywie okresu oprocentowania okresowo
statego obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktéra stanowi sume
wskaznika referencyjnego i marzy o ktérych mowa w pkt.9, o ile
Kredytobiorca nie ztozy kolejnego wniosku, o ktérym mowa w pkt. 16, z
zastrzezeniem zapisow pkt. 17.

19) W miesigcu w ktérym ma nastgpi¢ automatyczna zmiana formuty
oprocentowania lub zmiana formuly oprocentowania na podstawie
zawartego aneksu, o ktérym mowa w pkt. 16 lit.b, nie ma mozliwosci
dokonywania zmian majgcych wptyw na zmiane harmonogramu Umowy
kredytu, takich jak:

a) zmiana terminu daty sptat rat kredytu w danym miesigcu
kalendarzowym;
b) zmiana metody sptat rat kredytu:
- z rat statych (annuitetowych) na raty malejace,
- z rat malejacych na raty state — annuitetowe.

20) Aktualna Tabela oprocentowania dostepna jest réwniez w placéwkach
Banku oraz na stronie internetowej Banku www. bsbr.pl.

Bank udziela kredytéw w PLN. Bank nie udziela konsumentom kredytéow walutowych, denominowanych lub indeksowanych do waluty

obcej.

Reprezentatywny przyklad catkowitej kwoty kredytu mieszkaniowego ,Wlasne cztery katy”, catkowitego kosztu kredytu
mieszkaniowego ,,Wlasne cztery katy”, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania:

Oprocentowanie
Zmienne

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu mieszkaniowego "Wtasne cztery
katy" oferowanego w Banku Spoétdzielczym w Biatej Rawskiej wynosi 8,39 %, dla nastepujacych zatozen: catkowita kwota kredytu
(bez kredytowanych kosztéw) 311 000,00 zt, okres obowigzywania umowy 300 miesigcy, zmienne oprocentowanie kredytu 7,85%
w stosunku rocznym wyliczone jako suma wskaznika referencyjnego (WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego kwartatu
kalendarzowego tj. 5,85 % WIBOR 3M z 30.09.2024 r.) i statej marzy Banku w wysokosci 2,00%, catkowity koszt kredytu 311
289,43 zt, w tym: odsetki — 306 105,43 zI, optata przygotowawcza za rozpatrzenie wniosku kredytowego w wysokosci 0,30%
wnioskowanej kwoty kredytu min. 40,00 zt max. 500,00 zt tj. 500,00 z!, prowizja od kwoty przyznanego kredytu w wysokosci
1,50% tj. 4 665,00 zt (dla klientow posiadajgcych w Banku rachunek bankowy), podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC) w
zwigzku z ustanowieniem zabezpieczenia w postaci hipoteki — 19,00 zt. Kredyt sptacany w 300 miesiecznych malejgcych ratach
kapitatowo-odsetkowych, w tym: 299 rat kapitatowych w wysokosci 1 036,66 zt kazda, jedna rata kapitatowa 1 038,66 zt, 300 rat
odsetkowych naliczanych od biezacego salda zadtuzenia — najwyzsza rata odsetkowa 2056,19 zt a najnizsza 6,69 zt. Catkowita
kwota do zaptaty przez konsumenta wynosi 622 289,43 zt. Kalkulacja zostata dokonana na dzien 14.10.2024 r. na
reprezentatywnym przyktadzie. Bank wymaga zabezpieczenia sptaty kredytu w formie hipoteki.

Oprocentowanie
okresowo state

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego jednorazowo kredytu mieszkaniowego "Wtasne cztery
katy" oferowanego w Banku Spoétdzielczym w Biatej Rawskiej wynosi 10,17%, dla nastepujacych zatozen: catkowita kwota
kredytu (bez kredytowanych kosztéw) 311 000,00 zi, okres obowigzywania umowy 300 miesiecy. Oprocentowanie kredytu w
okresie pierwszych 60 miesigcy wynosi 10,75% w stosunku rocznym. Po tym okresie zmienne oprocentowanie kredytu 7,85% w
stosunku rocznym wyliczonej jako suma wskaznika referencyjnego (WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego kwartatu
kalendarzowego tj. 5,85% WIBOR 3M z 30.09.2024 r.) i statej marzy Banku w wysokosci 2,00%, catkowity koszt kredytu 352
037,59 zt, w tym: odsetki — 346 853,59 zt, optata przygotowawcza za rozpatrzenie wniosku kredytowego w wysokosci 0,30%
wnioskowanej kwoty kredytu min. 40,00 zt max. 500,00 zt tj. 500,00 zi, prowizja od kwoty przyznanego kredytu w wysokosci
1,50% tj. 4 665,00 zt (dla klientéw posiadajgcych w Banku rachunek bankowy), podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC) w
zwigzku z ustanowieniem zabezpieczenia w postaci hipoteki — 19,00 zt. Kredyt sptacany w 300 miesiecznych malejgcych ratach
kapitatowo-odsetkowych, w tym: 299 rat kapitatowych w wysokosci 1 036,66 zt kazda, jedna rata kapitatowa 1 038,66 zt, 300 rat
odsetkowych naliczanych od biezacego salda zadtuzenia - najwyzsza rata odsetkowa 2 820,53 zt a najnizsza 6,69 zt. Catkowita
kwota do zaptaty przez konsumenta wynosi 663 037,59 zt. Kalkulacja zostata dokonana na dzien 14.10.2024 r. na
reprezentatywnym przyktadzie. Bank wymaga zabezpieczenia sptaty kredytu w formie hipoteki.




Bank wymaga dostarczenia przez Kredytobiorce wyceny nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu oraz ubezpieczenia nieruchomosci
od ognia i innych zdarzen losowych i przelania na Bank prawa z tego ubezpieczenia, w catym okresie kredytowania. W catkowitym koszcie
kredytu Bank nie uwzglednia kosztu wyceny nieruchomosci i ubezpieczenia, poniewaz Bank nie oferuje tych ustug przy zawarciu umowy kredytu.

Kredyt o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy procentowej, co oznacza, iz w przypadku wzrostu wskaznika referencyjnego
wzro$nie wysokos¢ raty odsetkowej/kapitalowo-odsetkowej i catkowitej kwoty do zaptaty. W przypadku obnizenia wskaznika referencyjnego
zmniejszy sie wysokos¢ raty odsetkowej/kapitatowo-odsetkowej i catkowitej kwoty do zaptaty. Bank podejmuje decyzje o udzieleniu kredytu po
dokonaniu analizy kredytowej i oceny zdolnosci kredytowej. Informacje zawarte w niniejszym materiale nie stanowig oferty w rozumieniu art. 66
Kodeksu Cywilnego.

9. Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu mieszkaniowego ,Wlasne cztery katy”, ktére
konsument moze ponies¢ w zwigzku z umowa o kredyt mieszkaniowy ,,Wiasne cztery katy”, i prognozowang maksymalng wysokos¢
tych kosztow:

Nastepujgce koszty nie sg znane Bankowi i dlatego nie sg ujete w RRSO:

1) koszt wyceny nieruchomosci dla nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu- Bank nie jest dostawca tej ustugi dodatkowej dla
konsumenta;

2) koszty opinii, zaswiadczen i innych dokumentéw wydawanych na zlecenie Kredytobiorcy przez organy administracji panstwowej i inne
instytucje- koszt nieznany Bankowi;

3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku - koszt nieznany Bankowi.

Kredytobiorca poniesie koszty w zwigzku z ustanowieniem hipoteki w wysokosci okreslonej w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych.

Dodatkowo, w zwigzku z udzieleniem kredytu mieszkaniowego ,Wiasne cztery katy” Klient moze by¢ zobowigzany m.in. do poniesienia kosztow
na rzecz innych podmiotéw zwigzanych z dokumentowaniem wysokosci osigganych dochoddéw i posiadanych zobowigzan, przedmiotu
zabezpieczenia kredytu, braku zalegtosci w sptacie naleznosci wptywajacych na ocene ryzyka udzielenia kredytu.

Szczegotowe informacje dot. opfat i prowizji zwigzanych z kredytem mieszkaniowym ,Wtasne cztery katy” znajdujg sie w Taryfie prowizji i optat za
czynnosci bankowe w Banku Spétdzielczym w Biatej Rawskiej na stronie www.bsbr.pl.

Prosze sie upewnié¢, ze majg Panstwo swiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztéw zwigzanych z Panstwa kredytem mieszkaniowym ,Wtasne
cztery katy”.

10. Poszczegoélne warianty sptaty kredytu mieszkaniowego ,,Wiasne cztery katy” oferowane przez Bank Spétdzielczy w Biatej Rawskiej, w

tym liczbe, czestotliwos¢ i wysokosé regularnie sptacanych rat:

Wariant sptaty kredytu mieszkaniowego ,Wtasne cztery katy”: w miesiecznych ratach kapitatowo-odsetkowych.

Formuta sptaty rat kapitatowo-odsetkowych:

1) raty réwne (annuitetowe), gdzie kazda rata kapitatowo-odsetkowa jest réwna, przy czym rata kapitatowa z kazdym miesigcem rosnie a rata
odsetkowa maleje (odsetki naliczane sg od aktualnego zadtuzenia)
lub

2) raty malejgce, gdzie rata kapitalowo-odsetkowa sktada sie z réwnych rat kapitalowych i odsetek naliczanych od aktualnego zadtuzenia (ich
wysokos¢ maleje z kazdym kolejnym miesigcem).

Liczba rat: zalezy od okresu kredytowania wyrazonego w miesigcach.

Czestotliwos¢ sptaty rat: miesiecznie.

Wysokos$¢ sptacanych rat zalezy od m.in:

— wyboru formuly sptaty,

okresu kredytowania,

— wysokosci kredytu,

— wysokosci stopy referencyjnej wpltywajacej na wysokosé oprocentowania.

Wysokos$¢ i liczba regularnie sptacanych rat ( kalkulacja na dzien 14.10.2024 r.) przy zatozeniach z przykfadu reprezentatywnego tj. catkowita

kwota kredytu: 311 000,00 zt (bez kredytowanych kosztéw); okres kredytowania: 300 miesigcy; kredyt wyptacony jednorazowo, brak karencji w

sptacie kapitatu.

Oprocentowanie kredytu:

1) zmienne: 7,85 % w stosunku rocznym wyliczonej jako suma wskaznika referencyjnego (WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego kwartatu
kalendarzowego tj. 5,85% - WIBOR 3M z 30.09.2024 r.) i statej marzy Banku w wysokosci 2,00%, miesieczne malejgce raty kapitatowo-
odsetkowe: 299 rat kapitatowych w wysokosci 1 036,66 zt kazda oraz jedna rata kapitalowa w wysokosci 1 038,66 zt i 300 rat odsetkowych
ptatnych razem z ratg kapitatowa w wysokosci naliczanej od biezgcego zadtuzenia ( najwyzsza rata odsetkowa 2 056,19 zt a najnizsza
6,69 zi).

2) okresowo state: oprocentowanie kredytu state w okresie pierwszych 60 miesiecy wynosi 10,75% w stosunku rocznym; po tym okresie
zmienne oprocentowanie kredytu 7,85 % w stosunku rocznym wyliczone jako suma wskaznika referencyjnego (WIBOR 3M z ostatniego dnia
roboczego kwartatu kalendarzowego tj. 5,85% - WIBOR 3M z 30.09.2024 r.) i statej marzy Banku w wysokosci 2,00%: miesigczne malejgce
raty kapitalowo-odsetkowe: 299 rat kapitatowych w wysokosci 1 036,66 zt kazda oraz jedna rata kapitatowa w wysokosci 1 038,66 zt i 300
rat odsetkowych ptatnych razem z ratg kapitalowg w wysokosci naliczanej od biezacego zadiluzenia ( najwyzsza rata odsetkowa
2 820,53 zt a najnizsza 6,69 z}).

11. Opis warunkéw bezposrednio zwiazanych z przedterminowa sptata kredytu mieszkaniowego ,Wiasne cztery katy”:

1) Kredytobiorca moze dokonaé wczesniejszej niz w terminach okreslonych w Umowie kredytu sptaty catosci lub czesci kredytu.

2) W celu umozliwienia rozliczenia wcze$niejszej sptaty Kredytobiorca moze wskaza¢ czy wczesniejsza splata:

a) skroci okres sptaty kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesigcznych rat kapitatowo-odsetkowych, albo
b) zmniejszy wysokos$¢ kolejnych miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu.
Brak takiego wskazania spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu.

3) W przypadkach okreslonych w pkt. 2 lit. a) Strony podpisuja aneks do Umowy kredytu oraz Bank sporzgdza nowy harmonogram sptaty
kredytu. W przypadku okreslonym w pkt. 2 lit. b) Bank sporzgdza nowy harmonogram sptaty kredytu.

4) Termin ptatnosci raty pozostaje bez zmian. Dokonanie wczesniejszej czesciowej sptaty kredytu nie zwalnia Kredytobiorcy z obowigzku
optacenia najblizszej i kolejnych rat kredytu.

5) Nowy harmonogram sptat wynikajgcy ze zmiany, o ktérej mowa w pkt. 2 jest przesytany na trwatym nosniku, do Kredytobiorcy oraz innych
0s0b bedacych diuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

6) W przypadku spfaty catosci lub czesci kredytu mieszkaniowego przed terminem okreslonym w Umowie kredytu i w harmonogramie sptat
catkowity koszt kredytu mieszkaniowego ulega obnizeniu o odsetki iinne koszty kredytu mieszkaniowego przypadajgce za okres, o ktéry
skrocono obowigzywanie Umowy kredytu, chociazby Kredytobiorca ponidst je przed tg sptatg.

Kredytobiorca nie ponosi kosztdw zwigzanych z wczesniejszg czesciowa lub catkowitg sptatag kredytu.



12.

13.

14.

Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci,
oraz wskazanie, kto odpowiada za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci:

1) Whnioskodawca zobowigzany jest dotgczy¢ do wniosku kredytowego, wycene nieruchomosci.

2) Wycena nieruchomosci musi by¢ aktualna tj. nie starsza niz 12 miesigcy przed ztozeniem wniosku o kredyt oraz wykonana przez
rzeczoznawce przeszkolonego w zakresie sporzgdzania wycen nieruchomosci na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci w oparciu o
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego oraz ustawe
z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Wykazy rzeczoznawcéw majgtkowych przeszkolonych w zakresie sporzgdzania wycen
nieruchomosci na potrzeby zabezpieczenia wierzytelno$ci prowadzone sg przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych oraz Zwigzek Bankéw Polskich. Wykazy rzeczoznawcéw majgtkowych preferowanych przez Bank dostepne sg na stronach
internetowych:

a) https://pfsrm.pl/aktualnosci/item/383-listy-ze-szkolen
b) https://zbp.pl/dla-bankow/finansowanie-nieruchomoscil/lista-r-m
3) Woycena nieruchomosci musi okresla¢ warto$¢ biezgca oraz warto§¢ wymuszonej sprzedazy nieruchomosci.
4) Koszt wyceny nie jest znany Bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta Rzeczoznawcy Majgtkowego.

Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany naby¢, aby uzyskaé¢ kredyt mieszkaniowy ,,Wtasne cztery katy” lub
uzyskac¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe moga by¢ nabywane u
ustugodawcy innego niz kredytodawca:

W celu zawarcia umowy kredytu mieszkaniowego ,Wtasne cztery katy” Bank nie wymaga nabycia ustug dodatkowych.

Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt
mieszkaniowy ,,Wlasne cztery katy”:

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt mieszkaniowy ,Wtasne cztery katy” Klient
moze ponie$¢ konsekwencje z tego tytutu.

Rodzaje niewywigzywania si¢ z obowigzkdéw:
— brak terminowej sptaty raty kapitalowo-odsetkowej w petnej wysokosci,
— niewywigzywanie sie z zobowigzan wynikajgcych z Umowy kredytu.

Konsekwencje finansowe lub prawne:

1) W przypadku niedokonania przez Kredytobiorce sptaty raty kapitatu i/lub odsetek, a takze w przypadku sptaty kwoty w nizszej wysokosci od
ustalonej w harmonogramie, w terminie okreslonym w Umowie kredytu w dniu nastgpnym po uptywie tego terminu uznawane sg przez Bank
za zadtuzenie przeterminowane.

2) Od niesptaconej catosci lub czesci raty kapitalowej znajdujacej sie na rachunku naleznosci przeterminowanych Bank nalicza, od dnia
nastepnego po uptywie terminu ptatnosci, odsetki wedtug stawki obowigzujgcej w Banku dla kredytu przeterminowanego, rownej dwukrotnosci
wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w stosunku rocznym.

3) Wysokos¢ odsetek ustawowych za opéznienie réwna sie sumie stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 5,5 punktéw
procentowych.

4) Wysokos¢ oprocentowania, o ktorym mowa w pkt. 2 ulega zmianie kazdorazowo w przypadku zmiany wysokosci stopy referencyjnej
Narodowego Banku Polskiego.

5) Wysokos$¢ odsetek ustawowych za opdznienie, ogtaszana jest przez Ministra Sprawiedliwosci, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

6) Aktualne stawki oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego dostepne sg réwniez dla Klientéw w placéwkach Banku oraz na stronie
internetowej Banku (www.bsbr.pl).

7) W przypadku stwierdzenia opdznienia w spfacie raty kredytu lub/i odsetek lub innych naleznosci wynikajgcych z tytutu Umowy kredytu albo
gdy wptacona kwota jest nizsza od ustalonej w harmonogramie, Bank wzywa pisemnie Kredytobiorce do dokonania zaptaty zalegtej kwoty.
Bank wysyta upomnienie po 7 dniach kalendarzowych od powstania zadtuzenia przeterminowanego. W przypadku, gdy op6znienie w sptacie
zadtuzenia przeterminowanego trwa powyzej 30 dni kalendarzowych, Bank wysyta odrebnie do kazdego Kredytobiorcy/innych oséb bedacych
dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia sptaty kredytu wezwanie do zaptaty,

8) W przypadku, gdy opdznienie w sptacie zadtuzenia trwa powyzej 60 dni kalendarzowych, Bank wysyta odrebnie do kazdego Kredytobiorcy
oraz osob bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu wezwanie do zaptaty pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu, z
zastrzezeniem pkt. 9.

9) W wezwaniu o ktérym mowa w pkt. 8 , Bank informuje o mozliwosci ztozenia przez Kredytobiorce w terminie 14 dni roboczych od dnia
otrzymania wezwania, wniosku o restrukturyzacje zadtuzenia.

W przypadku niewywigzywania sie Kredytobiorcy z zobowigzan wynikajgcych z Umowy kredytu Bank ma prawo obciazy¢ Kredytobiorce:
a) kosztami odsetek od zadtuzenia przeterminowanego;
b) kosztami wystawienia i wystania upomnienia/wezwania w trybie wysokosci okreslonej w obowiagzujgcej Taryfie;
c) kosztami sgdowymi oraz koszami postgpowania egzekucyjnego, obliczonymi wg przepiséw nastepujacych aktow prawnych:
- Ustawa o kosztach komorniczych z dnia 28 lutego 2018 r.;
- Ustawa o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005 r.
- Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci adwokackie;
- Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci radcéw prawnych;
- Ustawa Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r..
Ostateczna wysokos$¢ kosztow postepowania sgdowego lub egzekucyjnego uzalezniona bedzie od wysokosci dochodzonego zadtuzenia, sposobu
prowadzenia postepowania sgdowego i egzekucyjnego, jak réwniez obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

W przypadku:

a) gdy stosunek salda zadtuzenia kredytu do wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia hipotecznego kredytu przekracza
100 % lub,

b) zwiekszenia, o co najmniej 20% w poréwnaniu do relacji ustalonej na dzien zawarcia Umowy kredytu, stosunku salda zadtuzenia kredytu do
wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia lub,

c) obnizenia o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na
podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny lub,

d) upadku zabezpieczenia sptaty kredytu.

Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do obnizonej wartosci zabezpieczenia nie pozniej

niz 30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

1) Bank moze wypowiedzie¢ Umowe kredytu z zachowaniem 30 — dniowego okresu wypowiedzenia, z zastrzezeniem pkt. 2 i pkt. 3, liczonego od
nastepnego dnia po doreczeniu oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy kredytu w przypadku naruszenia przez Kredytobiorce postanowien
Umowy kredytu, tzn.:

a) niesptacenia w terminach okreslonych w Umowie kredytu petnych rat kredytu, po uprzednim wezwaniu Kredytobiorcy, w trybie okreslonym
w Umowie kredytu, do zaptaty zalegtych rat lub ich czesci w terminie nie krétszym niz 14 dni roboczych od otrzymania wezwania oraz
nieztozenia wniosku o restrukturyzacje w wyznaczonym terminie,
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b) odrzucenia przez Bank wniosku Kredytobiorcy o restrukturyzacje zadtuzenia,

c) wykorzystania kredytu niezgodnie z celem, na ktory zostat udzielony,

d) przedstawienia nieprawdziwych informacji niezbednych do oceny zdolnosci kredytowe;j,

e) stwierdzenia niezgodnosci ze stanem faktycznym Ilub prawnym ktéregokolwiek z oswiadczen Kredytobiorcy lub dokumentéw
dostarczonych przez Kredytobiorce, ztozonych we wniosku kredytowym lub innym dokumencie ztozonym w banku w zwigzku z
ubieganiem sie o kredyt oraz udzieleniem kredytu lub dokumentéw dostarczonych przez kredytobiorce w trakcie trwania umowy,

f) ztozyt falszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowiace podstawe udzielenia kredytu,

g) wszczecia przez innych wierzycieli egzekuciji wobec Kredytobiorcy,

h) jezeli Kredytobiorca nie ustanowi w uméwionym terminie zabezpieczenia w sytuacjch okreslonych w Umowie kredytu,

i) niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu,

) nieprzedstawienia dokumentoéw (faktur lub rachunkéw) uzasadniajgcych prawidtowos¢ wykorzystania dotychczas uruchomionych srodkéow

kredytu,

k) zagrozenia upadtoscia konsumencka,
I) wszczecie przeciwko Kredytobiorcy postepowania sgdowego, arbitrazowego lub administracyjnego o zaptate, jezeli skutki takiego
postepowania mogg stanowi¢ zagrozenie terminowej sptaty kredytu.

2) Bankowi przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy kredytu w razie zagrozenia upadtoscig Kredytobiorcyz zachowaniem 7- dniowego

okresu wypowiedzenia.

3) Przed wypowiedzeniem Umowy kredytu z powodu niedotrzymania przez Kredytobiorce warunkéw udzielenia kredytu albo w przypadku utraty

przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej, Bank umozliwia, restrukturyzacje zadtuzenia jezeli jest to uzasadnione oceng sytuacji majgtkowej
Kredytobiorcy.

15. W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego wsparciem udzielanym ze srodkéw publicznych -
wskazanie warunkoéw, kryteriéw i ograniczen oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z otrzymaniem takiego wsparcia: nie dotyczy.



